D

ol D
| deas

Kgbenhavn, 2. juli 20244
Ejendomsnummer 8-519

REFERAT

E/F Lindevang 7ez - ekstraordinzer generalforsamling

Mgdested: Torstorp skole, Torstorpvej 1, 2630 Taastrup
Mgdedato: 24. juni 2024.
Fremmgdte: Der var repraesenteret 53 af foreningens 117 lejligheder, repraesenterende

4.555 af ejendommens i alt stemmeberettigede 9.876 fordelingstal.
Fra bestyrelsen deltog Heidi, Martin, Jonas og Anders. Benjamin var ikke til stede.
Dagsorden

1. Valg af dirigent og referent.
2. Fremlaeggelse af beslutningsforslaget for udskiftning af tag og vvs-installationer, renovering af mur-
veaerk og relining af faldstammer

1. Valg af dirigent og referent
Bestyrelsesformand Heidi Johannesen bgd velkommen og foreslog Jesper Rydahl Pedersen (JRP) og Sela-
hattin Bal (SB) fra DEAS som dirigent og referent. Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og afholdt i henhold til vedtsegter-
nes bestemmelser samt, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter. Forsla-
gene, som behandles i aften, har karakter af simpel vedligeholdelse, afstemningen vil derfor ske med
simpelt flertal jf. § 3 i vedtaegterne.

Dirigenten forklarede forsamlingen, om at de to projekter var adskilte og vil blive vedtaget seerskilt fra
hinanden.

2. Fremlaaggelse af beslutningsforslaget for udskiftning af tag og VVS-installationer, renove-
ring af murveaerk og relining af faldstammer

Dirigenten gav ordet videre til Mark Stender (MS) fra DEAS, som er projektleder, og som gav en kort for-
klaring pa tagprojektet og besvarede fglgende spgrgsmal:

En ejer spurgte: Har man taget stilling til andre typematerialer og eventuelt prisforskellen? - MS svarede,
at man har forsl8et at udskifte de eksisterende betontagsten med vingefaldstegn, samtidig med at der
etableres fast undertag, hvilket vil give en betydelige laengere levetid. Eternitplader, som man ogsa
kunne anvende, vurderes ikke til at have en stgrre gkonomisk effekt, da det er oftest mandetimer, der
har betydning og ikke s& meget prisforskellen mellem de to materialer.

En ejer spurgte: Hvordan er levetiden for de to lgsninger. - MS svarede, at Igsningen i forsldet beslut-
ningsmaterialet kan godt have en levetid pa op til 100 ar, mens Igsningen med eternitplader vil have en
levetid pa ca. 30 ar.

En ejer spurgte: Det virker voldsomt med budgetterne, var det ikke en idé at modtage priser for begge
losninger. - MS svarede, at budgetterne skal forstas saledes, at det er en budgetramme, som bestyrelsen
skal arbejde ud fra og at der ogsa er gjort plads til buffer i form af uforudsete udgifter mv.. Projekterne
skal forst projekteres og dernaest skal der afhentes tilbud fra minimum 3 entreprengrer, s budget pri-
serne er ikke de endelige priser i nuvaerende tidspunkt, men en budgetramme som bestyrelsen kan ar-
bejde ud fra. Nar projekterne udbydes, kan man godt indhente eventuelt optionspriser pd betontegl, sa
man ogsa kan sammenligne denne. Bestyrelsen har mandat til at vaelge den Igsning der er bedst for for-
eningen i samrad med radgiverne fra DEAS.
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En ejer spurgte: Er det ikke muligt at udskifte taget etapevis med nogle 8rs mellemrum, s8 foreningen
ikke belastes med en starre gaeld. - MS svarede, at teknisk set kan man godt opdele tagprojektet i for-
skellige etaper, men erfaringen viser, at det vil fordyre projektet vaesentligt da materialepriser og lgnnin-
ger vil stige i mellemtiden. Man vil ogsd ga glip af at kunne forhandle en mere konkurrencedygtig pris da
projektet ggres mindre m.m.

Da diskussionerne begyndte at dreje mod gkonomi og omfanget af mandat til bestyrelsen, gav dirigenten
ordet til SB, som supplerede med fglgende:

Hvis projektet vedtages af generalforsamlingen, vil det betyde, at bestyrelsen far mandat til fglgende:

For Tagprojekt:

e At igangseette samtlige ngdvendige arbejder i forbindelse med tagprojektet med en budget-
ramme pa kr.: 26.680.000, -.

e At indgad rddgiver aftale med hhv. en byggeteknisk r&dgiver og byggesagsadministrator.

e Atindgd aftale med entreprengr i samrdd med rédgivere.

e At anvende samtlige opsparede midlerne i "Tagfond” opgjort pr. 30.06.2024 til kr.: 5.872.201, -
og stiger hver maned. Samtlige belgb i Tagfond m& gerne anvendes til tagprojektet.

e At optage byggekredit maksimalt svarende kr.: 20.810.000, -. for tagprojektet.

e At optage feelleslan med variabel rente og med en max Igbetid pa 20 ar efter projektets afslut-
ning jf. byggeregnskabet.

e At opkraeve ydelser for faelleslan.

e At szlge veerdipapir/kreditobligationer i Nykredit og benytte pengene i Tagprojektet

For VVS-projektet:

e At igangseette samtlige ngdvendige arbejder i forbindelse med VVS-projektet med en budget-
ramme pa kr.: 12.730.000, -.

e At indgd radgiver aftale med hhv. en byggeteknisk rddgiver og byggesagsadministrator.

e At indg3 aftale med entreprengr i samrad med radgivere.

e At anvende samtlige opsparede midlerne i "Rgrfond” opgjort pr. 30.06.2024 til kr.: 2.592.403, -
og stiger hver maned. Samtlige belgb i Rarfond ma gerne anvendes til VVS-projektet.

e At optage byggekredit maksimalt svarende kr.: 10.140.000, -. for VVS-projektet.

e At optage feellesldn med variabel rente og med en max Igbetid pd 20 3r efter projektets afslut-
ning jf. byggeregnskabet.

e At opkraeve ydelser for faellesldn.

e At sz:lge veerdipapir/kreditobligationer i Nykredit og benytte pengene i VVS-projektet

En ejer spurgte: Vil det ikke give mening at spare noget mere op s8 I8nebehovet blev mindre? — SB sva-
rede, at jo, det kan man godt, og det har foreningen ogsa gjort i rigtig mange ar, men vi kan se i dag, at
det desveerre ikke er tilstreekkeligt. Jf. tagets og vandinstallationernes tilstand er det kun et spgrgsmal
om hvorndr det kan gd galt for foreningen. Hvis man endelig skulle gd den vej, vil det betyde enorme
stigninger i indbetalinger, da det er flere millioner der skal spares op i relativt kort tid.

En ejer spurgte: Hvorn&r har man stiftet tag- og rorfonde? — Anders fra bestyrelsen svarede, at det blev
oprettet/navngivet omkring 2019, men opsparingen startede lang tid fgr og henviste til en tidligere be-
styrelsesmedlem, som svarerede, at det hele startede med at indbetale 10 kr. om maneden pr. lejlighed
for mange ar siden, men han ikke kunne huske praecis hvornar.

En ejer spurgte: Hvad gor man hvis man optager I8net nu og der kommer til at mangle nogle penge. -
SB forklarede at man vil fgrst benytte egne midler som forslaet beslutningsmaterialet. Her er det ngdven-
digt at veerdipapir/obligationer i Nykredit opsiges og pengene benyttes i projekterne som det planlagt i
sin tid. For de resterende dele vil man etablere byggekredit i begge projekter og faelleslanet vil farst op-
rettes efter der er aflagt byggeregnskab. Dvs. feelleslanet vil blive oprettet iht. det faktiske behov og ikke
jf. et estimat.

En ejer spurgte: Har man undersggt markedet, renten lyder til at vaere for hgj? - SB forklarede, at man
desvaerre har faet afslag fra 3 banker og én bank vil kigge pa finansieringen efter vedtagelsen og én bank
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har givet forhandstilsagn, som er grundlaget for beregningerne m.m. Den endelige finansiering og valg af
partner vil ske efter vedtagelsen, da denne er ngdvendig for at kunne komme videre og kreditbehandle
endeligt i bankerne.

En ejer spurgte: Hvordan vil det p8virke vaerdien af lejlighederne at der optages en storre faellesidn? - SB
svarede, at man er ngdt til at ssmmenligne begge situationen: 1) Vaelge at ggre noget (vedtager projek-
terne) 2) Veelge ikke at ggre noget (vedtager ikke projekterne)

Hvis man tager udgangspunkt i 2) og veelger ikke at gore noget, kan det virke som om, man undgar at
belaste foreningen herunder ejerne, men man glemmer, at det ikke er en hemmelighed for kommende
ejere at se at der er et stgrre vedligeholdelsesefterslaeb, og man ma medtage i kalkulationerne, at der
skal afszettes et st@rre belgb til faellesudgifter mv. hvilket vil resultere i fald i lejlighedspriserne. Dernaest
vil man ogs8 som forening std med ansvaret for, at man ikke har vedligeholdt ejendommen. Bestyrelsen
supplerede med, at der er et ansvar pdlagt jf. vedtaegternes § 26, at ejerforeningen skal foretage for-
svarlig vedligeholdelse og fornyelse af alle ejendommen fzelles bestanddele. Det er kun et spgrgsmal om
tid, far en ejer vaelger at staevne foreningen for misligholdelse af ejendommen, og det vil bestyrelsen ikke
risikere. JRP supplerede med, at hvis man vaelger ikke at ggre noget, kan det ogsa have en pavirkning pa
ejendomsforsikringen pa et tidspunkt. Det vil blive dyrere med forsikringer, og det har man set mange
eksempler pa.

En ejer spurgte: Hvad gor man hvis man ikke har r&d til at betale ydelsen faellesl8net m.m.? - JRP sva-
rede, at det er selvfglgelig forstaeligt, at man kan havne i en sveer situation, men forsamlingen er samlet
for at behandle en falles sag og ikke en sag for de enkelte medlemmer. Man har vidst at der er kom-
mende vedligeholdelsesarbejder og man har sparet op i flere ar, nu er det pa tide at saette arbejderne i
gang for feellesinteressen. SB supplerede med at fortzelle, at der vil ga omkring 1-1,5 ar (projekternes
skal afsluttes forst), for ejerne skal i gang med at betale ydelser for faellesl&n. Dvs. man ejerne har tid til
at finde billigere finansiering for sig selv og evt. indfri ejerandelen kontant, s& renter m.m. undgas.

De ovenstaende spgrgsmal i stor traek blev spurgt flere gange og der har veeret flere gentagelser, som
ikke gengives i referatet yderligere her.

Dernaest tog dirigenten ordet og forslog en afstemning mht. til tagprojektet.
Jf. vedtaegtens § 3 er det flertal efter fordelingstal derfor bad dirigenten forsamlingen om at benytte
stemmesedler, som blev udleveret ved indmeldelsen, til at afgive stemme med.
2 ejere fra forsamlingen hjalp med at indsamle stemmer og teelle op sammen med referenten (SB)
I alt blev der afgivet 52 stemmer ud af de 53 repraesenterede stemmer.
Fordelingen skete sdledes:

e Ja-stemmer blev opgjort til 35 stk. med et fordelingstal p& 2970

e Nej-stemmer blev opgjort til 17 stk. med en fordelingstal pd 1525

e En ejer valgte ikke at stemme

Dermed blev projektet omkring udskiftning af tag og renovering af murveerk vedtaget med
ovenstdende stemme opggrelse.

Dernaest gik dirigenten videre med VVS-projektet og gav ordet til Rico Thodberg (RT) fra Rosendal ApS
og Mark Stender fra DEAS

Rico og Mark gav en kort gennemgang af VVS-projektet og falgende spgrgsmal blev stillet af forsamlin-
gen:

En ejer spurgte: Hvad skal der ske med fliser mv. der g8r i stykker? - RT svarede, at det er ikke menin-
gen, at handvaerkerne skal gdelaegge noget i lejligheden. Hvis det alligevel skulle ske, fordi man skal
have skabt adgang til rerene eller faldstammen, er det ejerne, der skal stille fliserne til r&dighed. Ellers vil
man genetablere det med standart fliser m.m.

Penneo dokumentnagle: KDOKK-T23BE-MYH8P-BMPLS-N2JKG-HQGZT



En ejer spurgte: Hvordan vil veere med skjulte ror? - RT svarede, at han har kun besigtiget 3 lejligheder,
og der har han kun set synlig r@gr og faldstammer. Man vil besigtige samtlige lejligheder, og specielle for-
hold i form af skjulte rgr mv. vil blive registreret.

En ejer spurgte: Hvis man veelger at flytte rgrene fra badeveerelserne til kgkkenet mv., kan det betyde,
at rorene skal g8 zigzag fra etage til etage havde man teenkt p8 det? - RT svarede, at det helst ikke skal
ske, og det vil blive undersggt, nar han besigtiger ejendommen.

En ejer spurgte: Hvad skal der ske med vandrgrene p§ loftet. — RT svarede, at rgrene vil blive flyttet til
keelderarealer.

En ejer spurgte: Kan man ikke sl§ I8nene sammen s8 man undgik dobbelt betaling af gebyr mv.? — JRP
og SB svarede, at s3fremt det juridisk vil vaere muligt at sl& enten projekter eller I3n sammen og banken
vil acceptere det vil man arbejde pd at optage et stort faelleslan. Men som udgangspunkt er det 2 sepa-
rate projekter og gkonomien herunder finansieringen(faelleslan) er adskilt.

Da der ikke var flere spgrgsmal, forslog dirigenten en afstemning mht. VVS-projektet.

Samme 2 ejere fra forsamlingen hjalp med at samle indsamle stemmer og teelle op sammen med refe-
renten (SB)

I alt blev der afgivet 50 stemmer ud af de 53 repraesenterede stemmer
Fordelingen skete sdledes:
e Ja-stemmer blev opgjort til 36 stk. med en fordelingstal pd 3110
e Nej-stemmer blev opgjort til 14 stk. med en fordelingstal pa 1219
e Tre ejere valgte ikke at stemme

Dermed blev projektet omkring udskiftning af vandinstallationer og relining af faldstammer
vedtaget med ovenstidende stemme opggrelse.

Herefter konstaterede dirigenten, at dagsordenen var udtgmt, haevede generalforsamlingen og takkede
de fremmgdte for deres deltagelse. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 20.40.
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  2024-07-04 10:56:24 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Heidi Johannessen" at "heidi.johannessen@yahoo.dk"  
  2024-07-04 11:54:05 UTC   Heidi Johannessen        172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-07-04 19:07:53 UTC   Heidi Johannessen        172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-07-04 19:07:56 UTC   Penneo system            2.105.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-07-04 19:07:56 UTC   Heidi Johannessen        2.105.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2024-07-05 11:09:14 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Heidi Johannessen" at "heidi.johannessen@yahoo.dk"  
  2024-07-05 12:40:07 UTC   Heidi Johannessen        104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-07-06 10:19:33 UTC   Heidi Johannessen        104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-07-06 10:19:37 UTC   Penneo system            2.105.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-07-06 10:19:37 UTC   Heidi Johannessen        2.105.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2024-07-06 10:23:04 UTC   Penneo system            2.105.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-07-06 10:23:04 UTC   Heidi Johannessen        2.105.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2024-07-06 10:23:26 UTC   Penneo system            2.105.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-07-06 10:23:26 UTC   Heidi Johannessen        2.105.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                             
  2024-07-06 10:23:27 UTC   Penneo system            2.105.xxx.xxx     The document was viewed                                                                           
  2024-07-06 11:10:13 UTC   Penneo system            xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Heidi Johannessen" at "heidi.johannessen@yahoo.dk"  
  2024-07-06 11:18:40 UTC   Heidi Johannessen        104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                
  2024-07-06 11:18:42 UTC   Penneo system            217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-07-06 11:18:42 UTC   Heidi Johannessen        217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2024-07-06 11:19:40 UTC   Penneo system            217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-07-06 11:19:40 UTC   Heidi Johannessen        217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                             
  2024-07-06 11:19:41 UTC   Penneo system            217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                           
  2024-07-06 11:19:46 UTC   Penneo system            217.74.xxx.xxx    The document signing process was completed                                                        
  2024-07-06 11:19:47 UTC   Heidi Johannessen        217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as formand                                                         
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